ANEXO A QUE SE REFERE O DECRETO N° 5980/2017

REGULAMENTO QUE DEFINE O ZONEAMENTO, USO E OCUPAGCAO DO
SOLO DO MUNICIPIO DE PONTAL DO PARANA, SUAS DIRETRIZES E
NORMAS DE USO

TiTULO|
DO PLANO DIRETOR DE PONTAL DO PARANA
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1.°0 Plano Diretor de Pontal do Parana é o instrumento técnico-administrativo
destinado a ordenar, promover e controlar o desenvolvimento urbanistico do
Municipio, baseado nas condi¢cbes socioecondmicas locais e sua consolidagao e
integracdo com os demais municipios da Regido Litoranea.

Art. 2.° As politicas, diretrizes, normas, planos e programas deverao atender o que
esta estabelecido neste Regulamento e nas leis que integram o Plano Diretor de
Pontal do Parana.

Art. 3.° O Plano Diretor de Pontal do Parana compde-se fundamentalmente de:

| - Lei do Plano Diretor de Pontal do Parana, que fixa os objetivos, as diretrizes e
estratégias do Plano Diretor de Pontal do Parang;

Il - Lei do Perimetro Urbano, que delimita a area urbana,;

lIl - Lei do Zoneamento de Uso e Ocupacgéo do Solo, que classifica e regulamenta a
modalidade, a intensidade e a qualidade do uso e ocupagao do solo;

IV - Lei do Sistema Viario, que faz a classificacdo e hierarquiza o sistema viario
municipal, de acordo com as categorias de vias;

V - Lei de Parcelamento do Solo Urbano, que regula os loteamentos,
desmembramentos e remembramentos nas Zonas Urbanas;

VI - Cédigo de Obras, que regulamenta as construgdes, especialmente com vistas a
sua seguranca e habitabilidade;

VIl - Cdédigo de Posturas, que estabelece as normas de policia administrativa, a
cargo do Municipio, em matéria de higiene, seguranga, ordem publica e bem estar
publico;

VIII - Diretrizes de nivel municipal, estadual e federal de obras e ag¢des prioritarias
decorrentes do Plano Diretor de Pontal do Parana.

Art. 5° O Municipio ndo realizara nem licenciara obra, também nao concedera
qualquer tipo de Alvara, ainda que a titulo precario, em discordancia com o Plano
Diretor de Pontal do Parana.

CAPITULO Il
DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS

Art. 6° O Plano Diretor de Pontal do Parana € um instrumento basico da politica de
desenvolvimento municipal, principalmente, sob o aspecto de conservagao e
recuperacao fisico-ambiental, visando a orientacdo da atuagdo do poder publico e da



iniciativa privada, bem como o atendimento as aspira¢gdes da comunidade, sendo a
principal referéncia normatizadora das relagdes entre o cidadao, as instituicbes e a
ocupacao do meio fisico.

Art. 7° Sao objetivos gerais do Plano Diretor de Pontal do Parana:

| - garantir o bem-estar do cidadao e a melhoria da qualidade de vida;

Il - fazer cumprir a fungdo social da propriedade urbana, assegurando que esta
prevalega sobre o exercicio do direito de propriedade individual;

lIl - assegurar que a agao publica, administrativa e orcamentaria do Poder Executivo
e do Legislativo ocorra de forma planejada, respeitando as diretrizes do Plano
Diretor;

IV - aproveitar com menores custos e maiores beneficios as fungdes urbanas e os
investimentos publicos e privados prioritariamente, buscando uma descentralizacéo
urbana e uma distribuicdo dos beneficios gerados pela urbanizagao;

V - melhorar e resguardar a qualidade de vida no Municipio quanto a utilizagdo dos
recursos naturais, a manutencido da vida urbana e a adequacao das necessidades
da populagdo com as exigéncias do equilibrio ambiental, natural, cultural e
construido;

VI - orientar o crescimento urbano da sede Municipal, evitando a ocupacéao
desordenada ou em locais inadequados e os chamados “vazios urbanos”;

VIl - orientar o crescimento da sede das localidades do interior do Municipio que
estiverem sofrendo presséo de desenvolvimento, através de parametros urbanisticos
de uso e ocupacéao do solo urbano;

VIIl - organizar o desenvolvimento urbano de forma a garantir a valorizagdo dos
aspectos naturais, paisagisticos, historicos e culturais do Patriménio Municipal;

IX - estimular e desenvolver canais que promovam o acesso dos cidadaos
(residentes e transitorios) a formulagao, implementacao e avaliagdo das politicas
publicas, buscando o aprendizado social na gestdo urbana e na consolidagéo da
cidadania;

X - garantir a integragéo horizontal entre os 6rgédos e Conselhos Municipais, bem
como todos os representantes da sociedade civil organizada, promovendo a atuagao
coordenada no desenvolvimento e implementacao das diretrizes do Plano Diretor;

XI - garantir a articulagéo das estratégias de desenvolvimento municipal no contexto
regional, salvaguardando os interesses locais.

Art. 8.° Cabe ao Poder Publico Municipal, por meio da Secretaria Municipal
competente e da Procuradoria Geral do Municipio, garantir assessoria técnica,
urbanistica, juridica e social gratuita a populagéo, aos individuos, as entidades e aos
grupos comunitarios e movimentos na area de habitagdo de interesse social, desde
que classificados como tal, buscando promover a inclusdo social, juridica, ambiental
e urbanistica da populacédo de baixa renda a cidade, na garantia da moradia digna,
particularmente nas agdes visando a regularizagdo fundiaria e qualificacdo dos
assentamentos existentes.



CAPITULO IlI
DA ORGANIZAGAO ADMINISTRATIVA DO MUNICIPIO

Art. 9.° O Uso e Ocupacgao do Solo no Municipio obedecera ao Plano Diretor do
municipio e o presente Regulamento, ficando o municipio de Pontal do Parana para
fins administrativos e fiscais subdividido nas seguintes Areas:

| - Area Urbana (AU);
Il - Area Rural (AR);

§ 1.° Area Urbana é a area delimitada conforme descricdo da Lei Municipal do
Perimetro Urbano, sendo caracterizada pela edificacdo continua e existéncia de
infraestrutura e equipamentos publicos comunitarios, destinados as fun¢des urbanas
basicas de habitagao, trabalho, recreacao, circulagio.

§ 2.° Area Rural é toda area situada no territrio municipal, ndo incluida no perimetro
da area urbana.

Art. 10. O municipio de Pontal do Parana tera sua sede no lugar denominado Praia
de Leste e podera instituir sub-sedes, caso necessario.

CAPITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 11. O Municipio utilizara os seguintes instrumentos urbanisticos e/ou tributarios
de intervencéo no solo para o cumprimento da fungéo social da propriedade:

| - Plano Diretor de Pontal do Parana;
Il - normas de uso e ocupacao do solo;
Il - areas especiais;

IV - imposto progressivo sobre a propriedade territorial urbana, de acordo com o
artigo 156, § 1°, e artigo 145, § 1° da Constituicdo Federativa do Brasil de 1988;

V - parcelamento, edificagcdo ou utilizacdo compulsoérios; seguido do imposto
progressivo no tempo; desapropriagdo com pagamento mediante titulo da divida
publica, de acordo com Estatuto da Cidade - Lei Federal n° 10.257/01;

VI - contribuicdo de melhoria;

VIl - direito de preempcao;

VIl - outorga onerosa do direito de construir;
IX - operagao urbana consorciada;

X - transferéncia do direito de construir; e

XI - estudo de impacto de vizinhanga.

§ 1.° As areas especiais sdo aquelas que exigem regime urbanistico especifico,
condicionando as suas peculiaridades no que se refere a caracteristicas locacionais,
formas de ocupacdo do solo e valores ambientais sendo, areas especiais de
interesse institucional e areas especiais de interesse social.

§ 2.° A elaboragao do estudo de impacto de vizinhanga (EIV) n&o substitui a
elaboracao e a aprovacao de estudo prévio de impacto ambiental (EIA), requeridas
nos termos da legislacdo ambiental.

CAPIiTULO V

DA GESTAO URBANA



Art. 12. O Municipio de Pontal do Parana promovera a gestao urbana:

| - induzindo, catalisando e mobilizando a agdo cooperativa e integrada dos diversos
agentes econdmicos e sociais atuantes no Municipio;

Il - articulando e coordenando, acdes junto aos érgaos publicos federais, estaduais e
municipais; e
lIl - fomentando o desenvolvimento das atividades fundamentais do Municipio.
Secao |
Do Sistema de Planejamento Municipal Urbano
Art. 13. O sistema de planejamento municipal urbano tem por objetivos:

| - instrumentalizar o processo de planejamento municipal e elaborar e controlar
planos, programas, orgamentos e projetos relativos ao Municipio;

Il - acompanhar e avaliar os resultados da implementacdo do Plano Diretor do
Municipio;

lIl - conferir as agbes da municipalidade, maior efetividade, eficacia e eficiéncia;

IV - propiciar a integragdo dos agentes setoriais de planejamento e de execugao da
administragao direta, indireta e fundacional do Municipio, assim como dos érgéos e
entidades federais e estaduais, para aplicagao das diretrizes e politicas previstas no
Plano Diretor;

V - possibilitar convergéncia entre as ac¢des do poder publico e das entidades
comunitarias em favor do Municipio.

Art. 14. Sao atribuicbes do o6rgao do Executivo Municipal responsavel pelo
Planejamento Urbano e Rural, além da implementag¢ao do Plano Diretor de Pontal do
Parana:

| - analise e encaminhamento da proposta de criacdo das Unidades de Conservagao
Municipal;

Il — analise, coordenagao e fiscalizagdo dos Projetos Urbanisticos locais, nesses
incluidos os Projetos de Estruturagcédo do Sistema Viario;

lIl - proposicédo de novos instrumentos de politica urbana, em especial os definidos
na Lei Federal n°® 10.257/01, Estatuto da Cidade, e ndo implementados ainda no
Plano Diretor;

IV - revis&o sistematica do Plano Diretor;

V - implementagao do Sistema de Informacbes Geograficas elaborado, mantendo e
ampliando suas fungoes;

VI - avaliagdo e complementacao do atual Cadastro Técnico Municipal;

VII - avaliagdo e adequacgao da Planta Genérica de Valores Imobilidrios do Municipio
de Pontal do Parana;

VIII - o planejamento urbano e municipal de Pontal do Parana.

§ 1.° Na complementagéo do cadastro técnico, o Poder Executivo municipal devera
atualizar sua base cartografica, devendo, se for o caso, proceder as alteragbes dos
Mapas de Zoneamento Municipal.

§ 2.° A atualizagcdo da base cartografica devera incluir revisdo do sistema
hidrografico do municipio, permitindo, assim, melhor acompanhamento da



preservacgao das areas de fundo de vale e demais assemelhadas.
Secao ll
Das audiéncias e consultas publicas

Art. 15. A Audiéncia Publica é um instituto de participacdo administrativa aberta a
individuos e a grupos sociais quaisquer, visando a legitimidade da acéao
administrativa, formalmente disciplinada em lei, pela qual se exerce o direito de
expor tendéncias, preferéncias e opgdes que podem conduzir o Poder Publico a uma
decisao de maior aceitagao consensual.

Art. 16. No processo de revisdo do Plano Diretor de Pontal do Parana, quando de
direito, e na fiscalizagéo de sua implementagao, os Poderes Legislativo e Executivo
municipais garantirdo:
| - a promocgao de audiéncias publicas e debates com a participagao da populacao e
de associagdes representativas dos varios segmentos da comunidade;
Il - a publicidade quanto aos documentos e informacgdes produzidos;
lIl - o acesso de qualquer interessado aos documentos e informacgdes produzidos.
CAPITULO VI
DAS DIRETRIZES URBANISTICAS

Art. 17. A estratégia das diretrizes urbanisticas tem como objetivos gerais promover
a estruturagcao do espaco na cidade e a integragao regional.

Secao |
Da Estruturacao Urbana

Art. 18. A estratégia da estruturagédo urbana tem como objetivos disciplinar e ordenar
a ocupacdo do solo através dos instrumentos de regulagdo que definem a
distribuicdo espacial das atividades, a densificacdo e a configuragdo da paisagem
urbana.

Art. 19. S3o diretrizes da politica de estruturacio urbana:
| - requlamentar e fiscalizar a ocupagao do solo de toda a area urbana;

Il - distribuir espacialmente os equipamentos comunitarios e urbanos de modo a
garantir o acesso de toda a populacao;

[l - elaborar projeto de recuperagcao ambiental de areas degradadas;

I\VV - criar mecanismos legais e urbanisticos que impegam a descaracterizagao das
areas reservadas para o lazer dentro dos loteamentos aprovados;

V - utilizar os controles de uso e ocupagao do solo de modo a preservar, recuperar e
aproveitar racionalmente o patriménio natural, paisagistico, histérico e cultural do
Municipio;

VI - incentivar nos bairros a criacdo de areas de densidade média para o
desenvolvimento de atividades comerciais e de servicos;

VIl - definir critérios para a localizacdo de populacdo de baixa renda na zona urbana
do Municipio, favorecendo a criagdo de loteamentos populares e de conjuntos
habitacionais de interesse social;

VIII - estabelecer os limites maximos de urbanizagao, considerando o sistema viario
e as barreiras que condicionam a ocupac¢ao da area urbana;



IX - ordenar a ocupagado na area urbana ainda n&o consolidada, evitando a
ocorréncia de loteamentos descontinuos;

X - coibir construgdes indiscriminadas em areas de ocupacgao rarefeita e afastadas
do centro urbano, mantendo estas areas como zona rural,

XlI - atingir uma densidade minima que otimize o aproveitamento dos investimentos
publicos e privados, através de incentivos a densificacdo das areas centrais e de
ocupacao dos vazios urbanos.

Paragrafo unico. A ocupagao do solo sera estimulada de acordo com a diversidade
de suas partes, para buscar o complemento entre a cidade consolidada e a cidade
de ocupacéo rarefeita.

Secao ll
Da Regularizagao de loteamentos aprovados

Art. 20.0s Loteamentos aprovados no Municipio de Pontal do Parana serdo objetos
de estudo e planejamento local visando a compatibilizagdo entre suas implantagdes
e os respectivos Projetos de Parcelamento do Solo aprovados.

§ 1.° O desenho urbano, resultante do parcelamento do solo implantado no
municipio é base referencial sobre a qual incidirdo as politicas de desenvolvimento
urbano e se organizarao as zonas de uso e ocupagao do solo.

§ 2.° Devera ser criada a Camara de Assessoramento Técnico para elaborar os
estudos e propostas de compatibilizagdo entre os loteamentos implantados e os
respectivos Projetos.

§ 3.° A regularizacéo fundiaria de nucleos habitacionais, em areas de propriedade
municipal, de suas autarquias, empresas publicas e sociedades de economia mista
dar-se-a mediante o uso de instrumentos juridicos previstos em legislacéao federal e
municipal pertinente.

Secgao lll
Do Sistema Viario Municipal

Art. 21. As diretrizes para o sistema viario basico do municipio de Pontal do Parana
sdo as estabelecidas na Lei Municipal que dispde sobre o Sistema Viario Basico do
Municipio de Pontal do Parana, e respectivas regulamentagdes.

Art. 22. Nao sera permitida edificacdo, de qualquer natureza, nas faixas de dominio
estabelecidas para as vias publicas existentes ou a serem implementadas.

Paragrafo unico. Nas renovagdes de licengas de funcionamento as atividades
existentes nas atuais edificagdes situadas nas faixas descritas no caput deste Artigo,
o Poder Publico devera emitir Alvara em carater precario, nele constando alertas de
permanéncia.

Art. 23. O Municipio nao realizara nem licenciara obra, também nao concedera
qualquer tipo de Alvara, ainda que a titulo precario, numa faixa de 100,00 metros
paralela as margens da faixa de infraestrutura a ser implantada delimitada nos
mapas (anexo IV e anexo V) deste decreto, até sua implantacao.

Secgao IV
Da Mobilidade Urbana



Art. 24. A estratégia de mobilidade urbana tem como objetivo geral qualificar a
circulagao e o transporte urbano, proporcionando os deslocamentos na cidade e as
interfaces com a Regido Litordnea e atendendo as distintas necessidades da
populacgio.
Art. 25. A politica de mobilidade para a area urbana observara as seguintes
diretrizes:

| - priorizar os pedestres, os ciclistas, o transporte coletivo;

Il - caracterizar e detalhar projetos voltados a formacao de uma rede de circulagéo
preferencial aos pedestres;

lIl - prever a distribuicdo de atividades e equipamentos de forma a garantir a minima
necessidade de deslocamento motorizado;

IV - implantar as vias de circulagdo de acordo com as restricdes legais e fisico-
ambientais objetivando a preservagéo e conservacao ecoldgica e paisagistica;

V - implantar vias e/ou caracterizar novos corredores, com a intengao de desobstruir
o trafego de veiculos provenientes da area central;

VI - assegurar aos setores urbanos a mobilidade local;

VIl - estimular a implantacdo de garagens e estacionamentos com vistas a

reconquista dos logradouros publicos como espagos abertos para integracdo social
e circulagao veicular;

VIl - buscar solugbes para o estacionamento de curta duracdo destinado aos
veiculos privados e de cargas;
IX - promover e consolidar a hierarquizacédo do sistema viario local,

X - criar um Plano Geral de Circulagdo de Transportes, que abranja as questdes
fisicas operacionais e tecnologicas ligadas ao transporte de alta, média e baixa
capacidades, bem como o transporte seletivo, em suas diferentes modalidades;

Xl - definir areas destinadas a novos Terminais de Transportes Publicos, que
atendam a demanda municipal, intermunicipal e interestadual.
Paragrafo unico. As disposicbes da Norma Técnica Brasileira - NBR, referente a
acessibilidade de pessoas portadoras de deficiéncias, serdo observadas na
aplicacdo da estratégia de mobilidade urbana, no caso de obras de construgdo de
pragas, vias publicas, loteamentos e espagos urbanos em geral, tanto nos projetos e
planos de iniciativa publica como de iniciativa privada.
CAPITULO VI

DO MEIO AMBIENTE
Art. 26. As propostas na area ambiental tém como objetivo identificar areas no
Municipio valorizando o patriménio ambiental, promovendo suas potencialidades,
garantindo sua perpetuacdo e superando os conflitos referentes a poluicdo e
degradacédo do ambiente natural.
Art. 27. A politica de meio ambiente respeitara as seguintes diretrizes:
| - adequar o uso e ocupacéao do solo as condigdes ambientais;
Il - recuperar as areas degradadas e/ou as ndo convenientemente utilizadas;
lIl - promover o desenvolvimento, garantindo o equilibrio ambiental;



IV - proibir a implantacédo de atividades potenciais e efetivamente poluidoras em
areas ambientalmente frageis;

V - incentivar e estimular a preservagao, conservagao e formacgao de areas verdes
publicas e privadas;

VI - priorizar a educagdao ambiental mediante a implementagédo de projetos e
atividades visando questdes de protecado e conservagdo do meio ambiente e defesa
dos valores paisagisticos, histéricos e culturais.

Art. 28. Para assegurar a protecdo necessaria aos recursos hidricos do Municipio
serao definidas faixas de drenagem calculadas de acordo com dados e coeficientes
de distribuicdo das chuvas, tempos de recorréncia, de concentracao, coeficiente de
escoamento (run off) e vazdo da bacia hidrografica.

Paragrafo unico. Quando a faixa de drenagem for inferior a faixa de preservagao do
Caddigo Florestal Brasileiro, deverao ser respeitadas as determinagées do mesmo.

TiTULO Il
DA ORGANIZAGAO FiSICO TERRITORIAL
CAPITULO |
DAS DISPOSIGCOES PRELIMINARES

Art. 29. A organizagao fisico-territorial dispde sobre a divisdo do territério do
Municipio em areas, zonas e setores e estabelece critérios e parametros de uso e
ocupagao do solo, com o objetivo de orientar e ordenar o crescimento da area
urbana.

Art. 30. O Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio de Pontal do
Parana sera regido pelos dispositivos do Plano Diretor do Municipio e deste
Regulamento, respeitando as unidades de conservagao, estaduais e federais, que
sao regidas por zoneamentos especificos.

Art. 31. As disposicoes deste Regulamento deverdo ser observadas
obrigatoriamente em:

| - concessao de Alvara de Construcgao;

Il - concessao de Alvara de Licenga para Localizacdo e Funcionamento de usos e
atividades urbanas;

lll - execugcdo de planos, programas, projetos, obras e servigos referentes a
infraestrutura e as edificagdes de qualquer natureza;

IV - urbanizagao de areas; e
V - parcelamento do solo.
Secao |
Dos Objetivos
Art. 32. O presente Regulamento tem como objetivos:

| - estabelecer critérios de ocupacao e utilizacdo do solo urbano, tendo em vista o
cumprimento da fungao social da propriedade;

Il - ocupagdo urbana prioritariamente interna a area com infraestrutura atual,
priorizando a ocupagao dos imoveis que ndo estdo cumprindo sua fungéo social,
assim entendidos como as glebas vazias, lotes baldios e constru¢des subutilizadas;



lIl - priorizagdo do uso dos transportes coletivos e do uso de transportes alternativos
nao poluentes em detrimento do transporte individual motorizado;

IV - prever e controlar densidades demograficas e de ocupacédo de solo, como
medida para a gestdo do bem publico, da oferta de servicos publicos e da
conservacao do meio ambiente;

V - incentivar o adensamento das areas ja urbanizadas;

VI - definir areas, zonas e setores, adotando-se como um dos critérios a
compatibilizagdo da urbanizagdo com o potencial ambiental, e a finalidade de
amenizar os impactos ambientais;

VIl - formulacdo de politicas publicas por meio do Conselho Municipal da Cidade,
colegiado constituido com ampla representacdo da sociedade civil organizada, e
responsavel pela formulacéo, aplicacdo e acompanhamento da politica urbana;

VIIl - exigéncia de Estudos de Impactos de Vizinhanga e Estudos de Impacto
Ambiental de atividades ou empresas que visem instalarem-se no Municipio, com
énfase a definicdo de agbes mitigadoras e/ou contrapartidas a serem exigidas das
mesmas, com vistas ao auxilio ao desenvolvimento local;

IX - definir areas, zonas e setores, adotando-se como um dos critérios a
diversificagcao dos usos;

X - promover, por meio de um regime urbanistico adequado, a qualidade de valores
estéticos, paisagisticos, naturais, culturais e histéricos - proprios do sitio geografico;
XI - compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares entre si, tendo
em vista a eficiéncia do sistema produtivo e a eficacia dos servigos publicos e da
infraestrutura;

XlI - integrar as areas urbanas com sistema viario adequado;
XIII - desenvolver e recuperar as areas periféricas, integrando-as ao espacgo urbano.
Secao Il
Dos Alvaras

Art. 33. Os usos das edificagdes, autorizados por meio do Alvara de Construgao,
Alvara de Reforma e Ampliagdo e/ou Alvara de Licenca para Localizacdo e
Funcionamento, pela legislagdo anterior, que contrariam as disposicbes deste
Regulamento, serdo admitidos como regulares e poderdo ser autorizados para
ampliagdo, de acordo com os indices urbanisticos vigentes, e/ou Alvara de Licenca
para Localizagdo e Funcionamento, por prazo de 05 (cinco) anos.

§ 1.° Para fins de aplicagédo do caput deste artigo, os pedidos serédo analisados pelo
Conselho Municipal da Cidade de Pontal do Parana - CMC que podera determinar
medidas mitigadoras.

§ 2.° Apos o prazo estipulado no caput deste artigo, analisando a tendéncia de
desenvolvimento do entorno e suas compatibilidades, o Conselho Municipal da
Cidade de Pontal do Parana - CMC definira os prazos para transferéncia gradativa
dos empreendimentos incompativeis, valendo-se ou nao dos instrumentos da
Politica Urbana previstos no Estatuto da Cidade e na Lei do Plano Diretor Municipal.

§ 3.° A concessao de novos Alvaras de qualquer natureza, somente podera ocorrer
com observancia das Normas de Uso e Ocupacgao do Solo estabelecidos neste



Regulamento.

Art. 34. As edificacbes, iniciadas ou ndo, com projeto e Alvara de Construgao,
expedidos até a data da aprovagao do presente Regulamento e dentro do prazo de
validade dos mesmos, terao seus direitos preservados.

Art. 35. Os novos Alvaras de Licengas para Localizagdo e Funcionamento de
estabelecimentos comerciais, de prestacdo de servigos e industriais somente serao
concedidos desde que observadas as normas estabelecidas no Plano Diretor do
Municipio e neste Regulamento, quanto ao uso do solo previsto para cada zona,
exceto os casos previstos no artigo 33 deste Regulamento.

Art. 36. Os Alvaras de Licengcas para Localizagdo e Funcionamento de
estabelecimentos comerciais, de prestagcao de servigcos e industriais deverao atender
as exigéncias ambientais, de segurancga, de higiene, saude, protecdo do bem estar e
sossego publico, os quais deverao ser renovados anualmente sob pena de cassagao
dos mesmos.

Paragrafo unico. Os alvaras a que se referem o caput deste artigo poderdo ser
cassados, sem gerar qualquer direito a indenizagéo, ocorrendo descumprimento:

a) do projeto, em partes essenciais, durante sua execugao;
b) da lei ou de regulamento que rege a execugéo da obra;
c) das exigéncias do alvara da licenga.

Art. 37. A manifestacdo expressa da vizinhanga diretamente afetada, contra a
permanéncia da atividade no local licenciado, comprovadamente incbmoda, perigosa
ou nociva, podera constituir-se em motivo para a instauragdo de processo de
cassacao de alvara.

Art. 38. A transferéncia ou modificagdo do Alvara de Licenga para Localizagédo e
Funcionamento de estabelecimento comercial, de prestagdo de servigo ou industrial,
ja instalado no Municipio implica em novo licenciamento, o qual estara sujeito as
exigéncias de um novo empreendimento, salvos os casos previstos no artigo 33
deste Regulamento.

CAPITULO II
DA ORGANIZACAO FiSICO TERRITORIAL
Secao |
DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

Art. 39. A organizagao do espago contido nos’limites das Areas Rural e Urbana é
definida por este Regulamento em Zonas e Areas Especiais, de acordo com os
limites estabelecidos no mapa, anexo IV — Macrozoneamento Municipal, e assim
dividida:

| — Area Rural (AR):

a) Zona Protegida por Legislagéo Especifica (ZPL);

b) Zona de Expansao para Unidades de Conservagao de Protecao Integral (ZEPI);

c) Zona de Proteg¢ao de Manancial (ZM);

d) Area Especial de Ocupagao Indigena (AEI);

e) Area Especial de Entorno de Bem Tombado (AET).



Il — Area Urbana (AU).

Paragrafo Unico. As Zonas e Areas Especiais, com excecéo da area Especial de
Parque Municipal, estdo sujeitas a controle de uso por parte dos orgaos
competentes do Estado e da Unido, e seu uso e ocupagado devem seguir a
legislagao ambiental pertinente.

Secao ll
DO ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO URBANO

Art. 40. A area urbana do Municipio de Pontal do Parana, Sede Municipal conforme
o Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano (anexo V), parte
integrante deste Regulamento, fica subdividida em zonas e setores, definidos e
delimitados de acordo com o padrao de uso e ocupagao para 0S mesmos.

Art. 41. A area urbana do Municipio, conforme o Mapa de Zoneamento de Uso e
Ocupacgédo do Solo Urbano (anexo V), e as tabelas (anexo |, Il e lll), partes
integrantes deste Regulamento, fica subdividida nas seguintes zonas e setores:

| - Zona Residencial 1, 2, 3, 4, 5 e 6 (ZR1, ZR2, ZR3, ZR4, ZR5 e ZR6);
Il - Setor de Comércio e Servicos 1 e 2 (SECS1 e SECS2);

lll - Zona Industrial e de Servigos (ZIS);

IV - Zona Especial Portuaria (ZEP);

V - Zona Especial de Interesse Social 1 e 2 (ZEIS 1 e ZEIS 2);

VI - Zona Especial do Aterro Sanitario (ZEAS);

VIl - Zona Especial de Turismo (ZETUR);

VIII - Zona de Ocupacgéo Especial 1 e 2 (ZOE1e ZOEZ2);

IX - Area Especial de Restinga (AER);

X - Area Especial de Parque Municipal (AEP).

Art. 42. Consideram-se Zonas Residenciais (ZR) aquelas com predominancia do
uso habitacional, diferenciadas por niveis de densidade de ocupagéo, estando
classificadas como:

| — zona residencial um (ZR1) — aquela predominantemente destinada a implantagao
de moradias unifamiliares e de baixissima densidade;

Il — zona residencial dois (ZR2) — aquela destinada ao uso habitacional de baixa
densidade e;

[l — zona residencial trés (ZR3) — aquela destinada ao uso habitacional de média
densidade;

IV — zona residencial quatro (ZR4) — aquela destinada ao uso habitacional de média
alta densidade e;

V — zona residencial cinco (ZR5) — aquela destinada ao uso habitacional de alta
densidade e;

VI — zona residencial seis (ZR6) — aquela destinada ao uso habitacional de altissima
densidade e;

Art. 43. Consideram-se Setores de Comércio e Servico (SECS), aqueles com
predominancia de usos comerciais e servigos, diferenciados por niveis de densidade
de ocupacéo, sendo classificados como:



| — setor de comércio e servigo um (SECS1) correspondente a setores urbanos onde
0 comércio e servigo vicinal, de bairro e setorial ja estdo consolidados sendo,
portanto, mantidos os parametros de uso e ocupagdo dessas areas, sem recuo
obrigatorio, acompanhando as vias arteriais e coletoras que possuem maior
infraestrutura para suportar tais atividades.

Il — setor de comércio e servigo dois (SECS2) que corresponde aos imoveis lindeiros
as rodovias PR-407 e PR-412, sendo caracterizadas pelo comércio e servigo de
maior porte.

Art. 44. Considera-se Zona Industrial e de Servigcos (ZIS), aquela com
predominancia de atividades industriais e de servigos, bem como das atividades que
Ihes sdo complementares.

Art. 45. Consideram-se Zonas Especiais, aquelas areas para as quais sao
estabelecidas ordenacdes especiais de uso e ocupacgao do solo, condicionadas as
suas caracteristicas locacionais, funcionais e/ou de ocupag¢do urbanistica, ja
existentes ou projetadas e aos objetivos e diretrizes da ocupagédo da cidade,
conforme defini¢ées abaixo:

| — zona especial portuaria (ZEP) — compreende as areas que por suas
caracteristicas locacionais devem ter usos especificos para utilizacido dessa infra-
estrutura, sendo caracterizada pelo espaco destinado as instalagdes das atividades
portuarias, das industrias e servigos afetos ao desenvolvimento dessas atividades,
da industria mecanica pesada naval, todas relacionadas ao embarque e
desembarque de cargas, passageiros e de servigos maritimos em alto mar, bem
como atividades que Ihe sdo complementares;

Il — zona especial de interesse social um (ZEIS 1) — compreende as areas
destinadas a programas de regularizagao fundiaria (de iniciativa publica ou privada),
na forma estabelecida em lei, que em fungdo de suas caracteristicas requeiram
tratamento urbanistico especifico, enquadram-se ainda:

a) os loteamentos aprovados anteriormente, com lotes de area inferior a 360,00m?
(trezentos e sessenta metros quadrados), considerados anteriormente como
habitacao social,

[l — zona especial de interesse social dois (ZEIS 2) — compreende as areas
destinadas ao desenvolvimento de assentamentos urbanos vinculados a programas
habitacionais de interesse social, na forma estabelecida em lei, que em funcéo de
suas caracteristicas requeiram tratamento urbanistico especifico;

IV — zona especial do aterro sanitario (ZEAS) — compreende as areas destinadas ao
comércio e industria de aterro sanitario, reciclagem e compostagem de materiais
reciclaveis e residuos minerais, organicos ou afins;

V — zona especial de turismo (ZETUR) — areas destinadas a exploragao turistica
para instalagdo de marinas, complexos de atividades nauticas, complexos hoteleiros,
chacaras de lazer e atividades complementares;

VI — zona de ocupacéao especial 1 (ZOE 1) — compreende as areas com elementos
naturais relevantes, que poderdo ser ocupadas de forma a preservar ao maximo
estas condigcbes naturais, mediante estudo técnico ambiental prévio unico,
considerando todo o perimetro da ZOE, sujeito a aprovacdo do 6rgao ambiental



competente, obedecendo as seguintes diretrizes:

a) a urbanizagao das areas que compreendem as ZOE 1 devera ser feita de modo a
garantir um Parque Municipal Ambiental, com via urbana circundante ao redor de
toda a sua extensé&o e integrado ao espago urbano do entorno e com acesso livre da
populagdo, cujo o perimetro do referido parque sera determinado pelo estudo
técnico a que se refere o caput desse inciso; e, em nenhum dos casos podera ter
menos de 25% da area total da soma das propriedades da ZOE 1,

b) apds a realizagado de levantamento da vegetagao, as areas de lagoas, dunas e
vegetacdo com estagio médio ou avancado deverdo ser preferencialmente
incorporadas ao Parque Municipal Ambiental,

c) o Parque Municipal Ambiental devera ter seu entorno imediato urbanizado com
densidade média e uso e ocupagao do solo misto que permita a instalacdo de
habitagcdes unifamiliares e multifamiliares integradas a comércio vicinal, servigos e
usos institucionais proporcionando vitalidade ao espago urbano e presenca dos
moradores, proprietarios e usuarios no uso e gestao do parque;

d) para a via urbana circundante ao redor do Parque Municipal Ambiental, sera
definido lote minimo de 800,00m?, testada minima de 15m e altura maxima das
edificacdes de 6 pavimentos ou 24m;

e) para as demais vias, sera definido lote minimo de 600,00m?, testada minima de
15m e altura maxima das edificagdes de 4 pavimentos ou 15m;

f) todas as demais vias deverdo proporcionar a conexdo com a via circundante do
parque e a conexdo entre os setores urbanos existentes previamente antes da
implantacao do parque;

g) somente serao autorizados empreendimentos servidos de rede publica de agua e
esgoto, com destinagao a estagao de tratamento;

h) ndo poderédo ser feitas movimentagdes de solo que interfiram diretamente na
paisagem, na dinamica hidrica ou geoldgica, sem anuéncia do 6rgao ambiental
competente;

i) fica vedado o uso dos imoveis para atividades industriais, comerciais ou de
servicos, consideradas potencialmente prejudiciais ao meio ambiente,
resguardando-se seu uso para comercio e servigo de atendimento das necessidades
dos residentes proximos.

VIl — zona de ocupacgao especial 2 (ZOE 2) — compreende as areas entre a nova
rodovia projetada e o canal, estas areas servirao como barreira de ocupagao e terao
densidade reduzida, poderao ser ocupadas de forma a preservar ao maximo o fluxo
da nova rodovia e as faixas do canal, obedecendo as seguintes diretrizes:

a) a urbanizagao das areas que compreendem as ZOE 2 devera ser feita de modo a
garantir um Parque Municipal Linear, com acesso livre da populagédo e, em nenhum
dos casos podera ter menos de 25% da area total da soma das propriedades da
ZOE 2;

b) apds a realizagado de levantamento da vegetagado, as areas de lagoas, dunas e
vegetacdo com estagio médio ou avangado deverdo ser preferencialmente
incorporadas ao Parque Municipal Linear;

c) o Parque Municipal Linear devera ter seu entorno imediato urbanizado com



densidade baixa e uso e ocupacdo do solo misto que permita a instalacdo de
habitagcdes unifamiliares e multifamiliares proporcionando presenca dos moradores
no uso e gestdo do parque;

d) sera definido lote minimo de 600,00m?, testada minima de 15m e altura maxima
das edificagbes de 4 pavimentos ou 15m;

e) somente serdo autorizados empreendimentos servidos de rede publica de agua e
esgoto, com destinagao a estagao de tratamento;

f) ndo poderdo ser feitas movimentagées de solo que interfiram diretamente na
paisagem, na dindmica hidrica ou geoldgica, sem anuéncia do 6rgao ambiental
competente;

g) fica vedado o uso dos imoveis para atividades industriais, comerciais ou de
servicos, consideradas potencialmente prejudiciais ao meio ambiente,
resguardando-se seu uso para comercio e servigo de atendimento das necessidades
dos residentes proximos.

VIII — Area Especial de Parque Municipal (AEP) — compreende as areas de parques
municipais existentes ou criados, tendo seu uso e ocupacio definido de acordo com
Decreto de Criacao de cada Parque.

IX — Area Especial de Restinga (AER) — compreende as areas com vegetagdo
original de restinga, sujeita a legislagao especifica.

Art. 46. A delimitacao fisica das zonas e setores é determinada pelo seu perimetro,
definido por uma linha que percorre preferencialmente vias de circulagao,
logradouros publicos, acidentes naturais, divisas de lotes ou faixas paralelas a
determinadas vias, contadas a partir da faixa de dominio ou da testada do lote.

Art. 47. Os limites de ocupacéao do solo sdo determinados pela aplicagao simultanea
da taxa de ocupacao, dos coeficientes de aproveitamento, do recuo frontal, do
afastamento das divisas laterais e de fundos, da altura maxima da edificacéo, da
taxa de permeabilidade e do numero minimo de vagas para estacionamento.

CAPITULO Il
DA CLASSIFICACAO, DEFINICAO E RELAGCAO DOS USOS DO SOLO

Art. 48. Ficam classificados, definidos e relacionados os usos do solo para
implantacdo do Zoneamento de Uso e Ocupac¢ao do Solo do Municipio de Pontal do
Parana:

| — atividade habitacional: edificacdes destinadas a moradia permanente ou
transitoria;

Il — atividade comercial e de servigos: atividade pela qual fica definida uma
relagdo de troca, visando lucro, estabelecendo-se a circulagdo de mercadorias
(comercial); e atividade remunerada ou ndo, pela qual fica caracterizado o emprego
de mao de obra ou assisténcia de ordem intelectual ou espiritual (servigos), estando
estas atividades classificadas quanto ao porte e a natureza e podendo, ao
aumentarem seu porte, sofrerem nova classificacao;

lll - atividade industrial - a que resulta na producdo de objetos e equipamentos
diversos, através da transformagao de matérias primas em insumos e/ou produtos;

IV - atividade extrativista: compreende as atividades de extragdao mineral e



vegetal, localizadas preferencialmente na zona rural, permissiveis em outras zonas,
quando for atividade meio para instalagdo de outros usos, todas sujeitas a analise e
autorizacaol/licenciamento do 6rgao ambiental competente;

Art. 49. Os usos e as diferentes atividades estdo classificados em cada zona ou
setor, de acordo com sua categoria, escala e natureza:

| — uso adequado - compreendem as atividades que apresentam clara
compatibilidade com as finalidades urbanisticas da zona ou setor correspondente e
com as atividades do entorno imediato;

Il - uso permissivel — compreendem as atividades cuja compatibilizacdo para a
destinagdo da zona ou setor dependera da analise ou regulamentagao especifica
para cada caso, em fungdo de seus impactos negativos: ambientais, urbanisticos e
de circulacao;

[l - uso proibido — compreendem as atividades que, por sua categoria, porte ou
natureza, sdo nocivas, perigosas, incbmodas e/ou incompativeis com as finalidades
ambientais, urbanisticos e de circulagdo da zona ou setor correspondentes.

Art. 50. A classificagdo das atividades como de uso adequado, permissivel ou
proibido, segundo a qualidade de ocupagédo determinada pela zona, setor ou
categoria funcional, estdo contidas no anexo ll, parte integrante deste Regulamento.

§ 1.° Para efeito de aplicagdo do anexo Il de que trata o caput deste artigo, serdo
consideradas como de uso proibido, em cada zona ou setor, todas as atividades que
nao estejam relacionadas como de uso adequado ou permissivel; excetuando-se:

a) usos similares aos elencados como adequados ou permissiveis que estarao
sujeitos a analise da Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo, ouvido o CMC;

b) novos usos que venham a surgir posteriormente a este Regulamento, deverao ser
regulamentados por decreto do Executivo Municipal, com parecer favoravel do CMC.

§ 2.° Para efeito de aplicacdo do anexo Il de que trata o caput deste artigo,
consideram-se como integrante da zona ou setor, e sujeitos aos parametros do
mesmo, o0s lotes e areas cujas testadas e acessos para veiculos estao voltadas a
rua determinante do uso.

TiTULO NI
DO PARCELAMENTO DO SOLO
CAPITULO |
Das Disposi¢oes Gerais
Art. 51. O presente Regulamento se destina a disciplinar os projetos de
parcelamento do solo urbano no Municipio de Pontal do Parana, sendo elaborado
nos termos das leis federais e estaduais e demais disposicdes sobre a matéria,

complementada pelas normas especificas de competéncia do Municipio,
assegurando a fungao social da propriedade urbana.

Paragrafo unico. Serdo sempre observadas nos casos de parcelamento,
loteamento e subdivisdes, as dimensdes minimas dos lotes de acordo com a zona
ou setor onde estao inseridos, definidos no Anexo | deste Regulamento.

Art. 52. Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos nas Zonas
Urbanas devidamente delimitadas na Lei de Perimetro Urbano, observando-se a Lei



de Zoneamento, Uso e Ocupagédo do Solo, Sistema Viario Municipal, Cédigo de
Obras, Cddigo de Posturas e demais legislagdes cabiveis.

§ 1.° Poderdo ser adotados os parametros de area urbana, para as glebas
localizadas no limite entre a area urbana e area rural, desde que a area
remanescente permanega igual ou superior a minima autorizada pelo INCRA.

§ 2.° O disposto no presente Regulamento obriga ndo sé os loteamentos,
desmembramentos e remembramentos, realizados para venda, ou melhor,
aproveitamento de imdveis, como também os efetivados em inventarios, por deciséo
amigavel ou judicial, para extingdo de comunhao de bens ou qualquer outro titulo.

CAPITULO II
Dos Objetivos
Art. 53. O parcelamento do solo tem como objetivos:

| — Orientar o projeto e a execugao de qualquer empreendimento que implique
parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio;

Il — Prevenir a instalacdo ou expansao de assentamentos urbanos em areas
inadequadas;

Il — Evitar a comercializagao de lotes inadequados as atividades urbanas; e

IV — Assegurar a existéncia de padrdes urbanisticos e ambientais de interesse da
comunidade nos processos de parcelamento do solo para fins urbanos.

TITULO IV

DAS DISPOSICOES FINAIS
Art. 54. Sao partes integrantes e complementares deste Regulamento os seguintes
anexos:
| - Anexo | - Tabela de Ocupacéo do Solo;
Il - Anexo Il - Tabela de Usos Adequados, Permissiveis e Proibidos;
l1l — Anexo Il - Tabela de Areas de Estacionamento;
IV — Anexo IV - Mapa de Macrozoneamento Municipal;
V — Anexo V - Mapa de Zoneamento, Uso e Ocupacgao do Solo.
Art. 55. Ficam vedados, no municipio de Pontal do Parana, a execugao de
quaisquer acrescidos de marinha, salvo aqueles de utilidade publica, e mediante
aprovagao de Projeto com elaboragdo de Estudo de Impacto Ambiental e Relatorio

de Impacto Ambiental (EIA-RIMA), ouvidos os o6rgaos federais e estaduais
competentes.

Art. 56. As alteracdes e/ou emendas do Plano Diretor de Pontal do Parana, seréao
submetidas preliminarmente a exame e parecer da equipe técnica da Secretaria
Municipal competente e posteriormente pelo Conselho Municipal da Cidade e
Conselho de Desenvolvimento Territorial do Litoral Paranaense.

Art. 57. Este Regulamento devera ser revisto, pelo menos, a cada dez anos, de
acordo com o §3° do Art. 40 da Lei 10.257, de 10 de julho de 2001.
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