SEDU

)

PAFIANAC-DADE

Assunto:r RELATORIA DO PLANO DIRETOR DO MUNICfPID DE GUARATUBA — PR,
Interessado: Conselho de Desenvalvimento Territorial do Litoral Paranasnse — COLIT e Munlcmlu
de Guaratuba.

" Introd ucao:

Ao ser designada para ser Relatora do Plano Diretor Municipal de Guaratuba, esta Secretaria analisau
o Plano sab a luz da legislacdo vigente e apresentau seu relatdrio no inicio do ano de 2006 a este
Canselho, contenda ressalvas, complementacties e adequactes do Plano Diretor de Guaratuba ao
Decreto Estadual n® 2723/84.

A analise deste Plano Diretor foi realizada sob o paradigma do 'Estatuto da Cidade' (Lei Federal n@,
10.257/01, de 10 de julho de 2001) e do Decreto Estadual n® 2722/84 por conterem instrumentas
legais gerais e especificos para este fim.

Estes dois dispositivos apontados, ao serem comparados, permite vislumbrar que sae lratam. de
instrumentos legais especificos para distintos objetos, parém, interagem positivamente para a
Gnstrugao do plano diretor, um em complementacac ao outrg.

Suplementarments & Relatoria, esta Secretaria acompanhou os Téchicos do Municiplo de Guaratuba
a adequar o Plano a legislagdo vigente, que culminou com a apresentacio oficial da nova proposta
de zoneamento urbano, propasta esta, analisada e expressada neste documento.

Contextualizacio:

0 Municipio de Guaratuba protocolou no Sistema Integrado de Documentos da Secretaria de Estado
do Desenvolvimento Urbano — SEDU o Oficio n? 0702/07 - Gab, datado de 14/11/2006, assinado
pelo Prefeito de Guaratuba, Sr. Miguel Jamur, encaminhado ao Secretario de Estado do
Desenvolvimento Urbano, Sr. Luiz Forte Netto. Tal encaminhamento faz referéncia & nova proposta
de zoneamento urbano do Plano Diretor de Guaratuba, a ser analisada por esta relatoria.

A nova proposta diz respelto & minuta de anteprojeto de lei a qual dispde sobre o Zoneamento, do
Uso e Ocupagdo do Solo das areas urbanas, composta por 37 (trinta g sete) artigos de lei, e 07
(sete) anexas, a saber: 1. mapa de zoneamento de uso e ocupacio do solo; 2. labelas de
pardmetros de ocupacdo do solo (ZB, ZR1, ZR2 e ZR3); 3. tabelas de parémetros de ocupacdo do
salo (ZR4, ZR5, S5EI e ZPHC); 4. tabelas de parametros de ocupacio do solo (ZEIS, 2C, SEC1, SEC2 e
ZUR); 5. tabelas de parametros de ocupacao do solo (ZCA, ZRM e ZPRA); 6. tabelas de usos do solo;
7. guantidade minima de estacionamento,

Da proposta apresentada, apds devida analise sob a luz da Lei de Uso dao Salo do Litoral @ normas
complementares, em especial o Decreto Estadual n® 272284, resultou as seguintes orientaches:



Devers a proposta ser alterada conforme a tabela a seguir:

Zona proposia afterar para
ZB |2 pavs. - altura mé:-cima de 9m sem atico |2 pavs. - altura maxima de 7m sem atico
ZR1 2 pavs, - altura maxima de 9m com atico | 2 pavs. - altura maxima de 7m sem atico :
ZRZ 3 pavs. - altura maxima 11m sem &tico |3 pavs. - altura méxima de 10m sem &tico
ZR3 . |6 pavs. - altura méximia 22m com dtico |6 pavs — altura méxima de 19m sem tico
ZR4* 10 pavs. - altura maxima 35m com atico | 10 pavs. - altura maxima de 31m sem ahm |
ZR5* - 10 pavs. - altura maxima 35m com atico | 10 pavs. - altura maxima de 31m sam atico
SEI** 2 pavs. - altura maxima 11m _ sam alteracio
ZPHC 2 pavs. - altura maxima 1im 2 pavs. - altura méxima 7m
ZLEIS*** |4 pavs. - _all;ura méxima 15m 4 pavs. - altura maxlma 13rr|
ZC 4 pavs — altura maxima 15m com alico |4 pavs — altura méxima 13m sem atiw__

* na ZR4 e ZR5 ndo ha necessidade de estabelecer parametros de ocupacdo para uso residendial
unifamiliar ou em série. Havendo o pardmetro maxima, qualquer empreendimento contida no valor
permitido na lei podera ser aprovado;

*£ Nao permitic uso diverso do uso. industrial;

*+% potabelecer que esta zona é de predominancia namdencrai com possibilidade de uso para
‘comercio local.,

Consideracies gerais:

— N&o devera ser pérmitido atico nas edificagies, pals sua aplicacio resulta num pavimento a mais
para todas as zanas urbanas;

- 05 recuos laterais para todas as zonas deverdo ser de. 2,00m (dois metros linsares),
indistintamente; '

- o recuo frontal para todas as zonas devera ser de 5, Dﬂm ‘{cinco metros  lineares),
|nd|5hntamente,

— nao deverd ser permitida a subdivisdo de lote (sublote) na zona urbana, com excecio das ZEIS;

— @ taxa de ocupacdo do pavimento témes para uso comercial devera seguir a taxa de ocupaggo
da edificacio especificada para cada zona urbana, de forma a permitir a8 droulacdo de ar nas
areas mais distantes da orla maritima;

- sera admitida construcéo de edicula nos fundos do lote, com um pavimento & altura maxima de
3.50m (trés metros & meio) encostada em duas divisas, com distincia minima.da edificacio
principal de 5,00m (cinco” metros), € em uma das divisas o recuo minimo de 2,00m (dois
metros); )
as zonas ZCA, ZRM e ZPRA deverdo seguir os pmssupostos legais especm!ms para cada area,
conforme legislacdo estadual e federal;

- rever a tabela de quantidade minima de estacionamento, de forma a ficar Ewdente qual sera a
exigéncia para todas as zonas urbanas;,

~ as laxas de permeabilidade devem ser revistas de forma a diminuir o impacto da carga pluyial
sobre a infra-estrutura local (drenagem [ enchentes);

— substituir o texto-do artigo 35, estabelecendo a eficacia imediata da lei apds sancionada, e que
os licenciamentos nao submetidos ao COLIT percam sua validade; M

Consideragtes finais:



1. gue o Poder Executiva Municipal promaova as alteragfies conforme orientaclies adma
descritas e levada a proposta para analise, discussdo e aprovacdo do Poder Legislativo
Municipal e seja proposta @ alteragdo do Decretn Estadual n? 2722/84 nos termos
apresentados neste relato; :

2. as orientagbes acima se sustentam em razio da Lei Municipal de Uso e Ocupacio do Solo
Urbano em vigor estar em desacordo com a Lai do Uso do Solo do Litoral, seus regulamentos
e normas complementares; | :

3, as demais leis em vigor que-sofrerem influéncia das alteragbes ora propostas, como no caso

. da Lei do Perimetro Urbano, deverdo ser adeguadas para ndo causarem confllitos de normas.

4, da-se um prazo de 120 (cento e vinte) dias para gue o Municipic promova tais adequagtes,
caso contraro, este Conselho devera tomar as medidas administrativas e judiciais cabiveis;

Certos da contribuicio para-_ com este Conselho, esta Relatoria se coloca & disposicao para dirimir
quaisquer dividas que se facam necessarias para o perfeito entendimento deste relatorio,

Curitba, 13 de margo de 2008

Luiz Forte Nel
Secretario de Estado/do Desenvolvimento Urbano
Relator do Plano Diretor do Municipio de Guaratuba



